POWIATOWY INSPEKTOR
NADZORU BUDOWLANEGO
w Nowym TomyS$lu

INFORMACJA O STANIE
BEZPIECZENSTWA 1 PORZADKU
PUBLICZNEGO
NA TERENIE POWIATU
NOWOTOMYSKIEGO

W 2025 ROKU.

Sporzadzita:

POWIATO INSPEKTCR

NADZO UDOWHANEGO
m To lu

Katarzyna Kobgrlirjg-Mach

Nowy Tomysl, 9.03.2026r.



SPIS TRESCI

1. Wstep

2. Dane wynikajace z ewidencji ruchu budowlanego
3. Samowole budowlane

4. Utrzymanie obiektow budowlanych

5. Kontrole robdt budowlanych

6. Dziatania nadzwyczajne — budowle ochronne



1. Wstep

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego realizuje zadania okre$lone ustawa
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 418 z p6zn. zm.) , ktore
w wyjatkowy spos6b ujmujg sprawy zwiazane z bezpieczenstwem w budownictwie,

Szczegolnie istotne jest zapewnienie prawidfowego przebiegu procesu budowlanego
prowadzacego do powstania i dalej uzytkowania bezpiecznych i funkcjonalnych obiektéw
budowlanych.

Prawo budowlane wspieraja jeszcze inne wazne akty prawne, ktérych uczestnicy
procesu budowlanego sa obowigzani przestrzegaé. Ustawy i rozporzadzenia zawieraja
migdzy innymi dane dotyczace warunkdw technicznych projektowanych obiektow
budowlanych, bezpieczenstwa podczas wykonywania rob6t budowlanych oraz
W pdzniejszym czasie warunkéw uzytkowania obiektdw budowlanych. Rozporzadzenia
okreslajg tez jaka forme powinna przyjaé informacja dot. bezpieczeistwa i ochrony
zdrowia zawarta w projekcie oraz jak powinien wygladaé plan bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia, organizacja placu budowy, formy zabezpieczen pracownikow na poszczegdlnych
stanowiskach pracy. Niestety obowigzujace przepisy ulegajg cigglym zmianom, stad
przestrzeganie 1 biezaca znajomo$¢ ich staje sie coraz trudniejsza. Dlatego tez pracownicy
PINB w Nowym Tomy{lu starajg si¢ doskonalié swoja wiedze korzystajac z materialow

przygotowanych przez Glowny Urzad Nadzoru Budowlanego

(https://akademia.gunb.gov.pl/,  https://forum.gunb.gov.pl/, https://e-crub.gunb.gov.pl/,

https://www.gunb.gov.pl/strona/cickawe-interpretacje-gunb), a  takze uczestniczac

w szkoleniach organizowanych przez Wojewddzki Inspektorat Nadzoru Budowlanego
w Poznaniu lub Izbg Inzynieréw Budownictwa., W lutym PINB w Nowym Tomyslu wziat
udziat w targach BUDMA 2025, kolejno w dniach 14-15.10.2025 r. w szkoleniu z zakresu
obrony ludnosci, a w dniach 6-7.11.2026 r. w naradzie szkoleniowej w Trzebnicy.
Pracownicy Inspektoratu, majgc na uwadze odpowiedzialne realizowanie obowiazkow
wynikajacych z ustaw regularnie podnosza swoje kwalifikacje uczestniczac w szkoleniach
i naradach w formie tradycyjnej i online, prowadzgc konsultacje telefoniczne, a takze
pozyskujgc wiedzg na oficjalnych forach i platformach zarzgdzanych przez Gtéwny Urzad
Nadzoru Budowlanego.

Wskaza¢ nalezy, iz tut. inspektorat prowadzi réwniez dziatania informacyjno —

ostrzegawcze. Na tablicy umieszczono komunikaty pouczajace o obowigzkach inwestoréw,



wlascicieli 1 zarzadcow obiektow budowlanych, a takze wskazowki dotyczace
zmieniajgcych si¢ aktéw prawnych. Ponadto podczas kontroli uczestnicy procesu
budowlanego na biezagco sa informowani o swoich obowigzkach w zwiazku
z prowadzonymi robotami budowlanymi i z utrzymaniem obiektéw budowlanych.

Na stronie powiatnowotomyski.pl opublikowane sg wzory drukéw zwigzanych

z rozpoczgciem 1 zakonczeniem budowy. Ponadto Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego, a takze pracownicy inspektoratu prowadzg regularne konsultacje z zakresu
aktualnosci przepisow budowlanych. Mozna si¢ zwréci¢ o porade zaréwno telefonicznie,
jak 1 osobidcie, z czego czgsto korzystaja inwestorzy, deweloperzy, wiasciciele i zarzadcy
obiektow budowlanych projektanci i kierownicy budowy.

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Nowym Tomyslu nie ogranicza
si¢ wylacznie na dzialaniach wynikacjgcych wprost z aktow prawnych. W wspolpracy
z Panstwowa Strazg Pozarng przeprowadziliSmy spotkanie informacyjne w dniu
11.04.2025 r. dla zarzadcow 1 administratoréw obiektoéw budowlanych (podobne
zorganizowane zostaly w poprzednich latach). Spotkanie dotyczylo tematyki nowelizacji
przepisow budowlanych 1 przepisow przeciwpozarowych. W szczeg6lnosci poruszona
zostata tematyka prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego, takze kwestia obowigzkowych
kontroli obiektow budowlanych. W podobnym zakresie przeprowadzona zostata prelekcja
dla Opalenickiej Izby Gospodarczej dnia 8.04.2026 r.

Bedgc $wiadomi odpowiedzialnodcei, jaka ciazy na naszym organie, podejmowalismy
wszelkie dziatania kontrolne, w sprawach zwigzanych z prawnym i faktycznym interesem

obywateli.



2. Dane wynikajace z ewidencji ruchu budowlanego

Podsumowujac dziatalno$¢ Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego informuje, iz
rok 2025 na naszym terenie charakteryzuje si¢ rownowagg. Po trudnej sytuacji na terenie kraju we
wezedniejszych latach 20221 2023, po niewielkim spadku inwestycyjnym, sytuacja osiggneta
stabilizacj¢ w roku 2024, ktora ksztattuje si¢ do dzis. Niewatpliwie stan taki odzwierciedlaja
ponizsze statystyki w ilosci zalatwianych spraw. Zaobserwowano tendencje malejaca ilosci
prowadzonych robot budowlanych. Natomiast ilo$¢ buddéw konczonych wzrosta w stosunku do
poprzedniego roku, co jest konsekwencjg ilosci rozpoczynanych budéw w roku ubiegtym.

Material do analiz stanowia prowadzone w Inspektoracie rdznego rodzaju ewidencje
i rejestry.

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Nowym Tomyslu wydat 183 decyzje i 40
postanowien w prowadzonych postgpowaniach administacyjnych. Przywotane liczyby nie
zawierajg postanowien zobowigzujacych do uzupetnienia dokumentow, ani wezwan, zawiadomien,
czy zaswiadezen prowadzonych w toku spraw.

W roku 2025 organ nadzoru budowlanego prowadzit, zgodnie z obowigzkiem wynikajgcym
z Prawa budowlanego, miedzy innymi ewidencje ruchu budowlanego - rozpoczynanych
i oddawanych do uzytkowania obiektéw budowlanych, rejestry zawiadomien o rozpoczgeiu
i zakonczeniu budowy, rejestr wnioskéw o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie. W ewidencji tej

przyjeto nastepujace iloéci zgloszen, wnioskow:

*  Zawiadomienia o rozpoczeciu budowy

Zawiadomienia o rozpoczgciu budowy

2024 2025 -
Nowy Tomys$l 280 | 252 | 872% |
Opalkenica | 121 | 111 | 91,7% |
Zbaszyh 133 | 136 | 102,3% |
Lwowek 1' 53 | 45 - 84,9%
Kuslin .43 41 . 95,3%
Miedzichowo 66 | 55 . 83,3%

OGOLEM 705 | 640 | 90,8%




*  Zawiadomienia o zakoficzeniu budowy

Zawiadomienia o zakoriczeniu budowy

. 2024 2025
MNowyTomysl | 18 | 221 [ 1195% |
Opalenica o 47 | 58 | 1234% |
Zbaszyh | 63 | 81 | 128,6% |
Loowek | 37 | 42 [ 1135% |
Kuglin 21 ] 20 | 952% |
Miedzichowo 40 @ 31 | 77.5% B
OGOLEM | 303 | 453 | 1153%
* Wnioski o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie
- 2024 2025
Nowy Tomysl 43 | 33 76,7% |
Opalenica 8 | 8 100,0%
Zbaszyf 10 | 10 100,0% #
Lwowek 4 ! 3 75,0% |
K uslin 4 3 75,0% |
Miedzichowo 5 4 80,0% |
OGOLEM | 74 | 61 | 84%
*  Indywidualne budynki mieszkalne oddane do uzytkowania
Indywidualne budynki mieszkalne
' 2024 2025
Nowy Tomysl | 98 L 112 | 114,3% |
Opalenica : 21 ' 27 - 128,6%
Zbaszyh 34 | 37 108,8%
Lwowek ; 21 | 14 . 66,7%
Kuslin 1 11| 100,0% |
Miedzichowo 17 18 | 105,9% |

OGOEEM | 202 219 | 1084%




Ponadto zakonczono budowe 40 (w roku 2024 - 59) budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych z przeznaczeniem na sprzedaz oraz 5 (w roku 2024 - 4) budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych. Rozpoczgta zostata budowa 238 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych indywidualnych (w roku 2024 - 212), 42 przeznaczonych na sprzedaz
(w roku 2023 - 59) oraz 2 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (w roku 2024 - 9)
Ruch budowlany w zakresie rozpoczynanych robét budowlanych na ten moment

zarysowuje tendencja spadkowg w stosunku do lat ubiegtych.

W roku 2024 przeprowadziliémy ponad 134 (w roku 2023 — 127) réznego rodzaju

kontroli na terenie powiatu nowotomyskiego.

Kontrole przeprowadzone przez PINB w Nowym

- Tomysh |

2024 2025
Pozwolenia na wtkowanie 61 | 58
Utrzymame obiektow budowlanych o T 17 20 |
Prowadzenie robét budowlanych __; 7 ‘ 4 |
Samowole budowlane - B 28 _l_fiﬁ___
Stan  techniczny obiektow budowlanych . 14 120
OGOLEM B 127 135

Kontrole realizowane byly zardwno na wniosek obywateli, jak rowniez z urzedu nie
zapominajgc o dziataniu prewencyjnym. Takie spotkania z inwestorami, wiadcicielami
i zarzgdcami poza funkcjg kontrolng pelnig réwniez funkcje informacyj ng. Staramy sie¢ na
biezaco informowaé o obowigzkach, jakie wynikajg z ustawy Prawo budowlane. Jest to
szczegblnie wazne, poniewaz na przestrzeni minionych kilku lat przepisy zmieniajg si¢
w znacznym zakresie i dzieje sie to bardzo dynamicznie.

Sprawy bezpieczenstwa to caly proces inwestycyjny zwiazany z realizacjg obiektdéw
budowlanych, poczawszy od projektu poprzez jego budowe oraz caty proces eksploatacji.

Doda¢ nalezy, iz kwestie bezpieczefstwa ujmuje si¢ juz na etapie projektowania - ustawa
Prawo budowlane traktuje o tym w art. 5. Z tredci tego artykutu wynika, iz obiekt

budowlany nalezy tak zaprojektowaé, tak budowaé i tak uzytkowaé, aby zapewniat



bezpieczenstwo przez caly okres trwania, a to ma bezposredni zwiazek z zapewnieniem
bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

W sprawach, w ktérych potwierdzono brak przestrzegania przepisow, a wystepowaly
zaniedbania wzgledem prawa budowlanego, organ nadzoru budowlanego natozyt na osoby
niedopehiajace swoich obowigzkéw mandaty karne o lgcznej wysokodei 1000 zt
(7 mandatéw). W innych przypadkach prowadzone sg postgpowania administracyjne na

mocy ustawy Prawo Budowlane.



3. Samowole budowlane.

Do wlasciwosci Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego naleza sprawy
zwigzane z samowolami budowlanymi, a te majg istotny zwiazek z bezpieczehstwem
i porzadkiem. W minionym roku prowadzono 28 spraw zwigzanych z samowolami
budowlanymi, co stanowi wzrost (0o ok 25 %) w stosunku roku 2024. Postepowania
dotyczyty m. in. przebuddéw i rozbuddw budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budow
altan na terenie ogrodkow dziatkowych, budéw domkéw letniskowych, budéw budynkdw
garazowych. Obiekty budowlane, ktore powstajg samowolnie, czesto pobudowane sa bez
projektu budowlanego, nadzoru oséb posiadajacych wymagane uprawnienia budowlane,
przy braku poszanowania sztuki budowlanej i wszelkich przepiséw i unormowan.
Niewatpliwie stanowia one zagrozenie dla spofeczenistwa, zwhaszcza gdy sg dostepne dla
0sob postronnych. Stad koniecznoéé weryfikacji nielegalnie powstatych budynkéw
1 budowli, ale takze zwiekszenia $wiadomogci inwestoréw, na temat obowiazujacych
przepiséw. Podkreslié nalezy, iz postepowanie takie wymaga wnikliwego rozpatrzenia
1 zajmuje sporo czasu, co wigcej takie sprawy niosg za sobg znaczne obcigzenie finansowe
dla inwestora zaréwno w przypadkach legalizacji jak i ewentualnej rozbiérki samowolnie

pobudowanego obiektu.

Legalizacja samowoli budowlanej jest mozliwa pod pewnymi warunkami,
a mianowicie: jesli budowa nie narusza ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego 1 jest prowadzona zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi.
Nastepnym warunkiem legalizacji jest zlozenie odpowiednich dokumentéw m.in.:
o$wiadczenie o prawie dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, projekt
budowlany, zaswiadczenie wojta lub burmistrza o zgodnosci budowy z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego lub z warunkami zabudowy. Ponadto trzeba

uisci¢ jednorazows optate legalizacyjna.

Prawo budowlane przewiduje réwniez uproszczong legalizacje obicktow budowlanych,
w sytuacjach gdy od zakonczenia budowy uptynelo 20 lat. Jest to postgpowanie, w ktérym
zobowigzuje si¢ inwestora do zgromadzenia umniejszonej liczby dokumentéw i brak jest
konieczno$ci wniesienia oplaty legalizacyjnej. Zaobserwowalismy spadek ilogci wnioskéw

0 uproszczone postgpowanie legalizacyjne. W roku 2025 ztozony 3 takie wnioski.



Procedurg kwalifikowang jako samowola budowlana jest rowniez istotne
odstgpstwo od zatwierdzonego projektu Iub innych warunkéw pozwolenia na budowe.
Zmiany istotne sg ujete w art. 36 a Prawa budowlanego podlegaja weryfikacji nadzoru
budowlanego. Dokonanie istotnych zmian w stosunku do projektu zagospodarowania
dziatki i projektu architektoniczno-budowlanego moze skutkowaé wstrzymaniem budowy.

W roku 2025 przeprowadzono 3 postegpowania zwigzane z opisang wyzej procedurg.



4. Utrzymanie obiektéw budowlanych

W sferze szeroko rozumianego bezpieczenistwa mieszkaficoéw nadzér budowlany
prowadzil réwniez postepowania zwigzane z interwencjg dotyczacg obiektow
zaniedbanych, znajdujacych sie  w zlym stanie technicznym, a niejednokrotnie

0szpecajacym otoczenie.,

Utrzymanie obiektow zgodnie z art. 61 Prawa budowlanego spoczywa na
wiascicielu badZ zarzadcy obiektu budowlanego.
W roku ubiegtym wszczeto 30 postgpowan zwigzanych z niewlasciwym utrzymaniem
obiektéw budowlanych. Postepowania konczyly sig decyzja nakazujacg remont obiektu
budowlanego (4) lub jego catkowita rozbidrke (9). Pozostale postgpowania nie zostaly

jeszeze zakonhczone.

W oparciu o art. 62 ust.1 pkt 3 Prawa budowlanego, organy nadzoru budowlanego
kontrolujg terminowosé wykonywania kontroli okresowych obiektow
wielkopowierzchniowych. Co wiecej, jako ze sa to obiekty wymagajace szczegOlne) uwagi,
prowadzony jest ich rejestr. Obecnie w powiecie nowotomyskim sg zarejestrowane 100
(w roku ubiegtym - 96) obiekty wielkopowierzchniowe. W tej grupie znajdujg si¢ przede
wszystkim obiekty zwigzane z przemystem, handlem oraz obiekty oswiatowe. Obiekty
wielkopowierzchniowe to takie budynki, ktérych powierzchnia zabudowy przekracza 2000
m?, lub obiekty budowlane o powierzchni dachu przekraczajgcej 1000 m2.

Zgodnie z trescig Prawa budowlanego wspomniane obiekty powinny byé w czasie ich
uzytkowania poddawane przez wiasciciela lub zarzadeg kontroli w zakresie okreslonym
ustawg Prawo budowlane, co najmniej dwa razy w roku, w terminie wiosennym do 31 maja
oraz w terminie jesiennym do 30 listopada. W przypadku nieprawidtowosci w realizowaniu
Ww. obowigzkéw tut. organ przeprowadza kontrole wybranych  obiektow

wielkopowierzchniowych.



5. Kontrole prowadzonych robét budowlanych.

Organy nadzoru budowlanego prowadzg ewidencj¢ rozpoczynanych robot
budowlanych. W zwigzku z powyzszym wybidrczo dokonywane sa kontrole
prowadzonych robot budowlanych. Ustawa Prawo budowlane naklada na uczestnikow
procesu budowlanego obowigzek przestrzegania przepisow BHP, sporzadzania planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (plan BIOZ). Plan ten powinien uwzgledniaé specyfike
obiektu budowlanego i warunki prowadzenia robét budowlanych. W tym miejscu nalezy
takze przywota¢ osoby pelnigce samodzielne funkcje techniczne w budownictwie —
uczestnikow  procesu budowlanego: kierownika budowy 1 inspektora nadzoru
inwestorskiego. Inspektor czuwa nad prowadzeniem przez kierownika budowy robdt
budowlanych zgodnie ze sztuka budowlana, wiedzg techniczna, projektem budowlanym.
Natomiast kierownik budowy odpowiada m.in. za bezpieczeAstwo na budowie. Na terenie
powiatu o przed formalnym zakoficzeniem budowy skontrolowano 58 inwestycji. Byty to
obiekty infrastruktury sportowej, budynki przemystowe-produkeyine, obiekty handlowo-
ustugowe, zbiorniki wodne, obiekty infrastruktury drogowej, telekomunikacyjej,
kanalizacyjnej budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki ochrony zdrowia, budynki
o$wiaty, elektrownie fotowoltaiczne, obiekty zakwaterowania turystycznego. Dokonano

takze 4 kontroli prewencyjnych w toku budowy.

6. Dziatania nadzwyczajne — budowle ochronne

Ustawa z dnia 5 grudnia 2024 r. o ochronie ludnoéci i obronie cywilnej (Dz. U. poz. 1907)
naktada na organy nadzoru budowlanego zadanie sprawdzenia obiektu budowlanego
stanowigcego obiekt zbiorowej ochrony. Wskaza¢ nalezy, iz to organy samorzadu
terytorialnego (wojt, burmistrz, prezydent miasta, starosta lub wojewoda) zobowigzane sg
zleci¢ takie dziatania kontrolne dla konkretnego obiektu budowlanego. Pomimo
zapowiadanej wczesniej mobilizacji i planowanej intensyfikacji tych dziatan, do tej pory
temat ochrony ludnosci skierowany zostal na inne obszary. Jednoczesnie informuje, iz
w roku 2025 tut. organ nadzoru budowlanego otrzymal zlecenie z jednej gminy na terenie
powiatu dotyczace 4 obiektéw budowlanych. Jednakze po przeprowadzonej weryfikacji
wspolnie z Pafistwows Straza Pozarnag, ustalono iz te budynki nigdy nie stanowity budowli
ochronnych. Majagc na uwadze powyzsze nie bylo mozliwe dokonanie sprawdzenia,

o ktérym mowi przywotana ustawa.



